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NOTAT

Tidslinjer- Vassingergd Nord og Farremosen

Vagsinqemd Nord: lokalisering og lovligggrelse af placering af
Widex

2005 — Regionplan 2005 udleegger Vassingergd Nord til Klasse 7 virksomheder:

Lokalisering af virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

§ 2.2.11: Vassingergd Nord kan i henhold til Miljgministeriets brev af 1993
udelukkende anvendes til seerligt forurenende virksomhed. | Vassingergd og
Vassingergd Nord ma der pa grund af darligt fungerende afledningssystem for
bade spildevand og overfladevand ikke lokaliseres virksomheder, der kan forveerre
recipientens tilstand yderligere. Den centrale del af omradet ligger i
Kildepladszonen ved Vassingergd Vandveerk med de begraensninger, det medfgrer
jf. retningslinje 5.1.10.

2007 - Fingerplan 2007 udleegger Vassingergd Nord til Klasse 7 virksomheder (8
12 stk. 5)

21. november 2007 - Byradet vedtager lokalplan 349 for Vassingergd Nord.
Formalet med lokalplanen er blandt andet:

- at sikre omradet til erhvervsformal med henblik pa lokalisering af virksomheder i
klasse 5, 6 og 7 jeevnfar Miljgministeriets »Handbog om Miljg og Planleegning -
boliger og erhverv i byerne«. Dog ikke virksomheder som i deres produktion
indebeerer risiko for forurening af grundvandet, eller virksomheder med starre
oplag af farligt affald eller potentielt forurenende ravarer. Lokalplanen vedtages
bl.a. med fglgende aendringer i forhold til lokalplan forslaget:

e At omradets afgraensning aendres, sa det alene omfatter de kommunalt ejede
arealer.

e At der ikke kan lokaliseres virksomheder, som i deres produktion indebeerer
risiko for forurening af grundvandet, eller virksomheder med starre oplag af
farligt affald eller potentielt forurenende ravarer.

12. december 2007 — Pa baggrund af et udbud beslutter byradet, at szelge til 13,6
ha af Vassingergd Nord til Widex og der optages forhandling med virksomheden
GB4 om salg af 4,4 ha.

20. februar 2008 - Byradet beslutter, at seelge det resterende areal i Vassingerad
Nord til Widex.

7. januar 2010 — Miljgministeriet beder Allerad Kommune redegare for "hvorledes
Widex’ byggeriet forholder sig til det geeldende plangrundlag herunder
bestemmelserne i Fingerplan 2007”.
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g 13.januar 2010 - Allergd Kommune svarer miljgministeriet og henviser bl.a. til at
virksomheden skal godkendes i henhold til miljgbeskyttelseslovens kapitel 5, samt
at lokalplanen har indsnaevret mulighederne for hvilke virksomheder der kan
placeres af hensyn til grundvandet. HUR og Miljgcenter Roskilde har haft
planforslaget i hgring.

9 12. august 2010 — Made mellem Miligministeriet og Allerad Kommune p& Widex.

15. oktober 2010 — Allergd Kommune sender redeggrelse til Miljgministeriet om
9 forudseetninger for lokalisering af Widex i Vassingergd Nord.

10 12.november 2010 — Milijgministeriet sender mail angdende Widex. Det fremgar
af mailen:

"Det er forsat By- og Landskabsstyrelsens vurdering, at der skal ske en retslig
lovligggrelse af Widex i Vassingergd Nord.

Vi aftalte p& madet den 12. august 2010, at Allergd Kommune kommer med et
udspil til, hvordan en retslig lovligggrelse kan ske, herunder hvilke konsekvenser
det har for placering af klasse 7- virksomheder pa resterende grunde i Vassingerad
Nord. Allerad Kommune undersgger desuden, om kommunen evt. kan anvise nyt
"areal til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav".

Vi afventer et sadant udspil fra Allerad Kommune. ”
Placering af Widex bliver saledes lovliggjort retsligt med vedtagelsen af Fingerplan

2013, der i redeggrelsen samtidigt indeholder et krav om et erstatningsareal som
forudseetning herfor.

Udvikling af erstatningsareal til erhvervsomrade ved
Farremosen

1: Planstrategi 2011 og Kommuneplan 2013

| lgbet af maj 2011 drafter fagudvalg input til Planstrategi 2011.

11 9. maj 2011 drgfter Erhvervs- og beskaeftigelsesudvalget falgende indhold af en
kommende planstrategi bl.a. spgrgsmalet:

e Hvor kan der udlsegges arealer til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav?

Til dagsordenspunktet er vedlagt et statusnotat, hvor falgende fremgar:

"Helt overvejende dominerer fabrikker og veerksteder til gengeeld i

Vassingergd Industriomrade, som ogsa i Fingerplan 2007 er udlagt til
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav. Her opfgrte Widex A/S i 2009 nyt
domicil med plads til ca. 900 nye medarbejdere”.

13 I notat om drgftelserne pa Erhvervs- og beskeeftigelsesudvalget-mgdet fremgar:
"Det blev drgftet, hvorvidt der skal findes nye arealer til denne type virksomheder,
eller hvorvidt kommunen har udlagt sin andel af erhvervsarealer til virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav. ”

14, 1515. december 2011 — Byradet vedtager Planstrategi 2011 med fglgende tekst:
"Der findes i Nordsjeelland ikke velbeliggende arealer til transport- og

distributionsvirksomheder, idet Vassingergad industriomrade kun rummer mindre
ledige grundarealer. Fremtidig udlaeg af nye erhvervsarealer er saledes ikke kun et
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spgrgsmal om at Igse et lokalt behov men i ligesa hgj grad et spgrgsmal om at leve
op til et regionalt ansvar. Byradet anser omradet ved Nymgllevej/
Hilleradmotorvejen, som et oplagt sted at placere den form for
Erhvervsvirksomheder”.

16 13.april 2013 - Byradsseminar forud for behandling af forslag til Kommuneplan
2013. Byradet drgfter udkast til Kommuneplan 2013, herunder Farremosen, der
beskrives som udlagt til transport- og distributionserhverv og virksomheder i
miljgklasse 5-7.

17 29. august 2013 — Byradet sender Forslag til Kommuneplan 2013 i haring. |
forslag til Kommuneplan 2013 er Farremosen udlagt til Virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

Af dagsordenen fremgar bl.a: "Pa& byradsseminar den 21. april 2013 drgftede
byradet oplaeg til revision af kommuneplanen, jf. nedenstaende punkter.

Ny Vassingergd Nordgst
Retningslinjer og rammer for erhvervsomradet ved Hilleradmotorvejen/Nymgllevej
er fastlagt i overensstemmelse med Fingerplan 2013.”

Der er i dagsordenspunktet indsat link til kommuneplanens rammebestemmelser
for Farremosen.

Anvendelsesbestemmelser i rammeomrade LU.E.04

"Omradet ma kun anvendes til transport og distributionserhverv samt til
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, s& som stgrre industri- og
fremstillingsvirksomheder, slagterier, entreprengr- og medicinalvirksomheder samt
til administration hgrende til den enkelte virksomhed.

Inden for omradet kan endvidere etableres feelles biogasanlzeg.

Der kan inden for omradet ikke etableres saerligt grundvandstruende virksomheder,
som eksempelvis deponeringsanlaeg, jordrenseanlaeg, stalvalsevaerker, jern- og
metalstgberier, tjseredestillationsanlaeg, store transportvirksomheder
(transportcentre, vareterminaler o. lign.) samt store oplag af mineralolieprodukter. ”

18"Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013” er en oversigt
over statslige krav til kommuneplanen. Pkt. 3.4.1: Kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for beliggenheden af omrader til virksomheder mv., hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles saerlige beliggenhedskrav. Hvilket
ogsa fremgar af planlovens § 11a, stk. 1. nr 6.

Af pkt. 3.4.2 fremgar: "Arealreservationer til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav kan kun udtages pa baggrund af en revurdering af behovet,
herunder en vurdering af det regionale behov. ” Der var et tilsvarende statsligt krav
til Kommuneplan 2009.

Af pkt. 5.2.1 fremgéar: Kommunerne skal igennem planleegningen sikre
sammenhaeng imellem husdyrgadningens tilstedeveerelse og biogasanlaeggenes
lokalisering. ” Hvilket ogsa fremgar af planlovens § 11a, stk. 1, nr 6. Biogasanlaeg
er en miljgklasse 7. Kommuneplanforslaget udleegger areal til biogasanlaeg i
Farremosen.

14. november 2013 — Naturstyrelsen sender "Notat om aftalte sendringer og
suppleringer i Allerad Kommunes forslag til Kommuneplan 2013”. Af aftalenotat
fremgar det, at Allerad Kommune preeciserer, at der kan placeres et biogasanlaeg i
Farremosen. Desuden beskrives, at omradet er udlagt til virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav.

19
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20 19. december 2013 — Byradet vedtager Kommuneplan 2013. | Kommuneplan
2013 er Farremosen udlagt til Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav samt
transport- og distributionsvirksomheder.

21, 22 Byradet vedtager, at eendre den maksimale hgjde fra 15 til 20 meter pa baggrund

af et hgringssvar fra ejeren af en del af omradet, men derudover sendres ikke i
rammebestemmelserne.

2: Fingerplan 2013 — den statslige ramme for kommuneplan 2013

23 11. april 2011 - modtager Allerad Kommune debatoplaeg forud for udarbejdelsen
af Fingerplan 2013.

24 26 maj 2011 - behandler byradet hgringssvar til debatopleegget. Uddrag af
hgringssvar:

25 "Byradet har forstaelse for, at der bgr sikres distributions- og transporterhvervene
m.fl. gode lokaliseringsmuligheder ved det overordnede motorvejsnet og er
indstillet pa sammen med Naturstyrelsen at undersgge mulighederne i Allerad
Kommune. Specielt omraderne ved krydsningen mellem Hilleradmotorvejen og
Nymgllevej kan indeholde potentiale for udvikling til denne type erhverv. ”

6 24 april 2012 - sender Forvaltningen, efter forespgrgsel fra Naturstyrelsen, forslag
til afgreensning af Farremosen.

27 19. april 2013 - Redeggrelsen til forslag til Fingerplan 2013:

"Udpegningen af Vassingerad Nord i Allered Kommune opheeves, da omradet i
dag rummer en stgrre kontorlignende domicilejendom med nogen produktion.
Opheaevelsen forudseaetter, at der udpeges et erstatningsareal.

Naturstyrelsen og Allerad Kommune har derfor aftalt, at der i Fingerplan 2013
udpeges et ca. 33,5 ha stort omrade ved Hillergd-motorvejen, som forbeholdes
transport- og distributionserhverv og miljgbelastende virksomheder (ny
Vassingergd Nordgst).” Ny Vassingergd Nordgst kaldes senere for Farremosen.

Teksten viderefgres i redeggrelsen til den endelige Fingerplan 2013

Forslag til Fingerplan 2013 udlaegger Farremosen til transport- og
distributionserhverv.

28 86 Stk. 5. "Omrader som er forbeholdt transport- og distributionserhverv:
Bjeeverskov Vest (Kgge Kommune), nyt Vassingergd Nordgst (Alleread Kommune).
Udleeg af nyt Vassingergd Nordgst forudsaetter, at Allergd Kommune i
kommuneplanlaegningen har afvejet arealinteresserne, herunder hensynet til
grundvandsinteressen. Omraderne er vist pa kortbilag C.”

Der er ikke fuld overensstemmelse mellem redeggrelse til fingerplanen og

fingerplanen. Erhvervsstyrelsen oplyser efterfglgende telefonisk, at
udgangspunktet er redeggrelsesteksten forud for kortbilaget i Fingerplanen.

3: Planstrateqi 2015 og revision af Fingerplan 2013

29 31 august 2015 - Byradet sender forslag til Planstrategi 2015 i hgring. Af forslaget
fremgar:

"Vest for Faremosen er der mulighed for at udvide det nuveerende
erhvervsomrade. Med den naere beliggenhed til motorvejen kan omradet med
fordel reserveres til vicksomheder med seerlige beliggenhedskrav samt saerligt
transporttunge virksomheder.
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@konomiudvalget vedtog i 2013, at arbejde for en udvidelse af erhvervsomradet
Faremosen mellem Nymgllevej og Oldvej. Realisering af erhvervsomraderne
forudsaetter en eendring af Fingerplan 2013.”

31, 32 17. december 2015 — Byradet vedtager Planstrategi 2015. Ovenstaende tekst er

33,34

35,36

38

40

ueendret.

26. maj 2016 — Byradet behandler hgringssvar til revision af Fingerplan 2013 og
beslutter at foresla, at Farremosen udvides med to mindre omrader til transport og
distributionserhverv.

16. maj 2017 — Gkonomiudvalget behandler hgringssvar til Fingerplan 2017.
Udvidelsen af Farremosen er ikke med. Det fremgar af dagsordenen:

"Allered Kommune har foreslaet, at et nyt erhvervsomrade ved Farremosen
udleegges til transport- og distributionsvirksomheder. Erhvervsministeriet har oplyst
at spor 2 bl.a. vil omhandle en analyse af behovet for omrader til distributions- og
transportvirksomheder. ”

4: Lokalplan 3-392 for Farremosen

20. januar 2015 — @konomiudvalget beslutter pa baggrund af en henvendelse fra
Farum Fjernvarme at "Der udarbejdes lokalplan for Ny Vassingerad Nordgst i
overensstemmelse med den geeldende kommuneplan. ”

15.december 2016 - Byradet sender forslag til lokalplanen i hgring. Af
dagsordenen fremgar:

”Overordnet planleegning

Lokalplanomradet er udlagt i Fingerplan 2013 som "Ny Vassingerad Nordgst”.

| planen star der, at omradet er en nyudpegning, som erstatter Fingerplan 2007’s
udpegning af Vassingergd Nord. Det udpeges endvidere som et omrade, der er
seerlig egnet til transport- og distributionsvirksomheder pga. naerheden til
motorvejsnettet. ”

11. maj 2017 — Teknik og Planudvalget behandler den endelige vedtagelse af
lokalplanen og besigtiger arealet. Her oplyses af erhvervsejendomsmeaegler nogle
af de virksomheder, som der pataenker at etablere sig. Asfaltveerk naevnes dog
ikke. Udvalget indstiller Kommuneplantilleeg nr. 9 vedtages uden sendringer og
Lokalplan 3-392 vedtages med endringsforslag 1-9, idet der tilfgjes:

| en zone fra 50 til 150 meter (til og med miljgklasse 4 omradet), malt fra
bebyggelsen mod nord, fastsaettes en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

Der etableres stgjvolde i beplantningsbeeltet mod motorvejen og mod bebyggelsen
mod nord.

16. maj 2017 - konomiudvalget tilbagesender sagen til Teknik- og Planudvalget.

41, 424. maj 2017 - Byradet vedtager kommuneplantillzeg for Farremosen og lokalplan

3-392 med de af Forvaltningen foreslaede sendringer samt fglgende tilfgjelser:

e |l en zone fra 50 til 150 meter (til og med miljgklasse 4 omradet), malt fra
bebyggelsen mod nord, fastseettes en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter.

o Der etableres stgjvolde i beplantningsbeeltet mod motorvejen og mod
bebyggelsen mod nord.

28. juli 2017 - Klagefristen udlgber. Lokalplanen er ikke paklaget til klagenaevnet.

28. august 2017 — Byradets aften. Byradet orienteres om hvilke virksomheder, der
pateenker at placere sig i Farremosen.
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Tilfgjet august 2020:

44  12.august 2010 - Forvaltningen mgde med By- og Landskabsstyrelsen pa Allergd
Radhus og virksomhedsbesag pa Widex, om retslig lovliggarelse af Widex.
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